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REGLAMENTO Y NORMATIVA INTERNA DE
CONVIVENCIA DE LA PARCELACION

“LOS CHILCOS”
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Repertorio N°l 2970 - f;

B lal wilded de Sdaiitiage,  Repliblicg de Chile, 'a
veintinueve de Julio del afno dos mil diecisiete,
ante I, GONZALO HURTADO MORALES, abogado,
Notatio Piublirce, titular de la Primera Notaria de
la Comuna de Las Condes, con oficio en Avenida
Apoquindo numero cuatro mil novecientos cuarenta
y tres de esta ciudad comparece: don ALEJANDRO
DEL CARMEN ALAMOS MIQUEL, chileno, soltero,
factor de comercio, cédula nacional de identidad

numero siete millones quinientos once mil

doscientos diecinueve guién K, quien lo hace en
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representacion, segun se acreditara, de

2\
doereen, INMOBILIARIA VM LIMITADA, persona Juridiced,

dedicada al giro de su denominacién. rol 1Unico



LEibutarie nuimero setenta Y seils millones
cuatrocientos nueve mil ciento sesenta guién
cuatro, ambos domiciliados en calle General del
Canto numero ciento Einco, ofliecing numero
novecientos dos, comuna de Providencia, Santiago,
Regién Metropolitana; mayor de edad, quien
acredita  sU | identided  con la ecdula eitada, vy
seflalando: PRIMERO: La Sociedad INMOBILIARIA VM
LIMITADA es duena del resto de la HIJUELA NUMERO
UNO, resultante de la subdivisidédn de un inmueble
rural denominado HIJUELA NUMERO DOS, ubicado en
el lugar de 1Ilos Chilcos, Comuna de La 'Unioén,
Provincia del Ranco, Regidén de Los Rios, HIJUELA
NUMERO UNO, que deslinda segin sus titulos:
NORTE, con Hijuela numero Dos, separada por linea
recta vy Servidumbre tka transito’ que beneficia a
las Hijuelas Dos y Tres; en parte con'prbpiedad
de don Roberto Vera Zudfiiga, separado por linea
quebrada en tres parcialidades y en linea recta
con propiedad de dofia Armandina Vera Gatica; SUR,
camino publico de La Unidén a Puerto Nuevo; ESTE,
con Hijuela nUimero Tres, separada por linea recta
Yy en parte con propiedad de Roberto Vera Zuafiiga,
separada por Servidumbre de tLransito y con
propiedad de Michel Morel; OESTE, con propiedad
de Juan Antonio Lama, separada por linea recta.-
Seqgin sus titulos, lo deslindado anteriormente,
se detalla graficamente en el Plano dque se
proteeslizg e ld Nekaria  de Ia Wnion, en el

Protocolo correspondiente al Tercer Bimestre del
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ano dos mil dos, con el numero ochenta Y uno.- Lo
adquirié por COMPRA hecha a dofia CLOTILDE VERA
ZUNIGA, segtn da cuenta escritura publica de
fecha nueve de Abril del afio dos mil catorce
Gtorgada 'en Rio \Bueno, en la Notaris  de dorg
M aeit i dilat S 5o S iia - 0 e repertorio numero
cuatrocientos dieciocho guién dos mil catorce. La

inscripcidén pertinente se efectud con fecha cinco

“de MayelideTNano dos mil cdtorce, v el dominio a

su favor rola inscrito a fojas cuatrocientos
setenta y dos numero quinientos treinta y tres en
el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de La Uniédén correspondiente al arfio
dog! "mill ' eaterce. | Para | efectos | del pago del
impuesto territorial, la propiedad se encuentra
enrolada bajo el nUmero quinientos cuarenta guiodn
ciento veintinueve, de la comuna de La Union.
SEGUNDO: En conformidad con las normas del
Decreto Ley tres mil quinientos dieciséis de mil
novecientos ochenta y sUs - amodd ficaaienes
posteriores, la  propiedad  singularizads en la
cldusula anterior fue objeto de una subdivisién,
la que originé un total de veinticinco 1lotes
distintos, de los cuales 1los nUmeros uno a
veinticuatro tienen una extensién de cero coma
cincuenta hectéareas gadal “une 'y el Oimero
veinticinco restante una extensién de cero coma
cincuenta y cinco hectédreas. Respecto de la
subdivisién en cuestidén, se han otorgado el

certificado de aprobacién de subdivisién numero



doscientos treinta y siete guidén RB de fecha
veinticinco de Octubre del afio dos mil dieciséis,
emitido por el Servicio Agricola vy Ganadero
Gfdeina o des R1cH L Bueng, |y el veetrtificado | rde
asignacién de roles de avalio en trdmite ntmero
setecientos doce mil ochocientos treinta, emitide
por el Servicio de Impuestos Internos, Direcciédn
Regional Valdivia, documentos gue no se acompafian
en este actoy, sino que se presentaran al
solicitarse el archivo del'plano respectivo que
grtdtiea " 1o seﬁalado, ante el Conservador de
Bienes Raices de La Unidén. Asimismo, el metraje
de los deslindes especificos de cada uno de los
lotes graficados en el  planeg de subdivisién
indicado, se sefialard en la minuta de deslindes
gque también se presentard al ‘Conservador de
Bienes Raices de La Unién al solicitarse el
archivo senalado. TERCERO: Por medio del presente
tpsErtmento, s v en st galiidad  ded fatular s del
deaminiat S indicado s en- i 1la " clausula! pEimees: ¥
prapickario’ vde Mips weinbdgineo Jlotes 'a lguc 'se
hace referencia en el certificado de asignacidn--
de roles de avalllo en tramite sefialado en la
clatsulads dantarior, |y que Junte al' certi ficade de
aprobacién de subdivisién se presentarédn al
Conservador de Bienes Raices de La Unién en su
oportunidad, Inmobiliaria VM Limitada viene en
constituir el primer Reglamento y normativa
interna de convivencia de la parcelacién que

llevard por nombre “Los Chilcos”, dgue estara
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formada por los veinticinco lotes vya sefialados,
el que establece el uso de este y las
disposiciones y condiciones de servidumbres,
edificaciones vy obligaciones a que  guedaran
afectos los respectivos lotes o unidades. Una vez
practicadas las inscripciones conservatorias
pertinentes a su respecto en el Registro de
hipotecas y gravamenes del Conservador de Bienes
_Raices de La Unidn, las que se solicita practicar
por medio de este instrumento, tendrad para todos
los efectos legales el caricter de obligatorio y
selientonderd, sl thagsd. © e mencion a aliien Llas
futuras escrituras de compraventa respecto de
€dda. | “lote, | parte iptegrante de cada ‘uno de
aquellos futuros contratos, de manera ‘tal que
serd un gravamen que seguird a cada uno de estos.
CUARTO: Reglamento N4 normativa interna de
convivencia de 1la parcelacién “Los Chilcos”.
Titulo primero: Disposiciones generales. Articulo
primero: Las disposiciones del presente
Reglamento seran obligatoriaé para les
comparecientes Y para todas las personas,
naturales o juridicds, gue adguieran, a cualguier
Eitule, une o mds lotes v/o derechos en ellos,
ademéds de Dbienes comunes comprendidos en la

parcelacidén “Los Chilcos”, guienes seran

de la comunidad de futuros
la cugl  Sse & normars  por - eske
en silenclio de este o)

por las disposiciones



contenidas en la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete de mil novecientos noventa vy
siete, sus modificaciones y Reglamento, en todo
aquello que estos le fueren aplicables. Para
todos los efectos legales atingentes al presente
Reglamento, se entendera por “bienes comunes” el
camino interior de la parcelacién que da acceso
L cadar unon de Wios respectivos lotes, Jjunto a
todas sus instalaciones e infraestructura, de tal
forma que  tendram este caracter las
instalaciones, redes de dilsbribaecion y los
equipos e 'implementos que fueren eventualmente
cedidos por las compafilas o empresas prestadoras
o proveedoras de servicios, va sea de
electricidad, gas, telefonia, aguda, television
por cable y/o satelital, y en general, cualquier
otro servicio destinado a abastecer a los lotes.
Asimismo, seran también bienes comunes  las
Lumindries  que  sirvan al - camine  duakterier, @ 'los
cierres en los'deslindes con vecinos, las obras
de  ormate, los jJardines interiocres, las areas

verdes y de esparcimiento, si las hubiere, y en

general todas 1las instalaciones ubicadas en el
mismo. En este sentido, se entenderd comprendida
tanto la mantencidén y cuidado de 1la  fachada

exterior, " dncluyende . la @ del  porton de  ‘aceeso

existente - que reviste igualmente la calidad de
bien comin - como de ecada  una de las  dareas
sefialadas anteriormente. Articulo segundo: El

presente Reglamento regird las relacicnes de
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orden interno y los derechos y obligaciones de
los propietarios de cada lote, copropiedad de las
instalaciones y bienes comunes de la parcelacién.
La obligatoriedad del acatamiento de este se hace
extensiva a toda persona, natural o juridica, que
adquiera uno o mas de los lotes en cuestién, las
instalaciones % bienes comunes Yo por

consiguiente, a sus sucesores a cualquier titulo

"en el dominio de ellos, como también para todas

aquellas personas a quien el propietario conceda
SUu Uuso, goce © mera tenencia, © que lo ocupe a
cualguier titule, por el lapso de tiempo gue
fuere y en las condiciones que sea, entendiéndose
incorporado aqui el arrendamiento, uso \%
usufructo, comodato ¥, &en general, cualgquier
titulo igue, dukeride a  Un tercero a ecUpar =l o
lgs respectivos ' leotes.  En  este | sentido,  des
adquirentes de los lotes y sus sucesores en el
dominio, as1 . eome@ leos! usuaries de ellos . &
cualquier tHtulo; deberéan ademas, = observar,
respetar 'y cumplie a cabalidad con todas y cada
una de las disposiciones y normas que emanen de
la autoridad competente y de 1la Asamblea de
Propietarios. Articulo tercero: Cada propietario
tendra L dominio | absaluta  de su | lote en " 1la
properecion que lo adgulers  y sobre la ‘o las
eonstrucciones,. o edifivacicnes |que en  elles
realice, y serad ademds comunerc o copropietario
respecto ce las instalaciones y bienes comunes en

la propereion de ‘una veinticincosva perte por



cada lote. MArticulo cuarto: La comunidad de
propietarios tendrad por objeto velar por el mejor
uso, disfrute, aprovechamiento, conservacidn,
reparacidn, reposicidén y mejora de los elementos
Yy Servicios de propiedad y/oc uso comin de la
parcelacion, dsi como per el Fiel eumpliyiénto de
este Reglamento y la arménica relacidn ' entre
todos los ©propietarios. BArticule quinto: ILas
instalaciones y bienes comunes no podran, en caso
alguno, perder  tal condicién. Los derechos, asi
como 1as obligaciones de cada propietario
respecto de ellos, seran inseparables del
dominio, usoc y goce del inmueble del que se sea
duene. FPer 1o tdnteo, ningun propietario pedra, a
titulo alguno, enajenar, grabar, arrendar, ceder,
dear en Use, eonstitilir servidumbres, ' usufructos,
derechos ‘realds,’ pernmisgs  © @ ailtetizacienes  de
ninguna especie a favor de terceros respecto del
espacio de uso comin. Estos derechos y estas
obligaciones respecto de los bienes comunes se
entenderan Aincluidos en tedo contrato gue tenga. .
por  objete uno © mas  lotes de aguelles. ‘que
conforman la parcelacién en cuestidn. Articulo
sexkto: Rl Sdeminie, | use v L goee  de  los lotes
quedara afecto en forma permanente a las normas,
Ihmitdeloties, prohibiciones Y obligaciones
detalladas en el presente instrumento, las que
como se dijo, se entenderdn incorporadas, sin
necesidad de mencién expresa, en todos y cada uno

de los titulos de dominio que den testimonio de
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modificaciones en el dominio de dichos inmuebles

Yy que sean inscritos en todo aquello que fuere

pertinente en los registros conservatorios
correspondientes. Por el solo hecho de la
J adquisicién de un lote, se entendera que su

adquirente acepta y se obliga a cumplir, respetar
yilidediar en - Eedas 210s partes | las normas,
limitaciones, prohibiciones y obligaciones,
"renunclando a ejercer cualquier accién destinada
8 obtener la dnaplicabilidad de una o ias de
ellas, . 1o diche wespecto de los propietarios o
adquirentes de lotes, se aplicara de igual manera
en los mismos términos a sus sucesores en el
dominio y a quienes detenten, a cualquier titule,
la posesién, uso y goce de estos. Titulo segundo:
Limitaciones, obligaciones y prohibiciones a que
quedan sujetos los Propietarios. Articulo
séptimo: Todo propietario tiene derecho al uso y
goce de los elementos y servicios de propiedad
y/o uso comun, empledndolos en forma respetuosa
del ‘medlo y de todos los propietaries de 1la
parcelacidén, de acuerdo con su destino ordinario
y de forma tal que no perjudigue ni menoscabe los
intereses de 1la comunidad, ni impida, perturbe u
obstaculice en forma alguna los derechos de 1los
deméas. Articulo octavo: L.os propietarios 0
5 usuarios quedardn obligados a cbServa®E, cuplirc 'y
respetar las normas generales de uso, las que se

precisan y consignan a continuacidn: UNO.

Subdivisién de los lotes: La subdivisiodn de los



sitios del condominio se efectud de acuerdo a las
normas del Decreto Ley tLtres mil quinientos
dieciséis de mil novecientos ochenta,  por
consiguiente los propietarios no podran
subdividir el lote que adquieran. DOS. Uso vy
destino de suelo: El uso del suelo en toda el
drea de los lotes ya singularizados y de las
construcciones que se adhieran a él, estard en
estricto apego al'presente Reglamento, por lo que
su uso y destino es Unica y exclusivamente
residencial, quedando absolutamente prohibido al
propicharieo  YV/0. usuarie G all Eualiquiert titulo),
cambiarlo © dar <l lote en wun usy o ‘destine
distinto a este, prohibicidn que por lo demés se
contempla en la legislacion pertinente. TRES.
Prohibiciones: Los propietarios u ocupantes de
los lotes, deberan usarlos en forma ordenada vy
tranquila, quedéndoles prohibido: Uno) Destinar
el o los lotes, aunque sea parte de ellos y/o en
forma transitoria, a desarrollar cualquier
activadad comercigl, industrial, minsera o de otrak_
especie gque no sea exclusivamente residencial.
Por tante, queda prohibido, entre otros, la

instalacicon  de cualguicr tipo  de fabricas,

establecimientos comerciales de cualquier
naturaleza, centros de diversidn,
establecimientos educacionales, jardines

infantiles, restaurantes, hosterias o similares,
quintas de recreo, hoteles, moteles, piscinas

publicas, campos deportivos o clubes y cualquiera
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andlogo. Asimismo, se prohibe la instalacién de
cualquier clase de quiosco o sistema de comercio,
comao e eoloeagion ide ¢ avicos publicitarios
alusivos a cualgquiera Similar, Dos) Causar
molestias de cualquier Elpos incomodidades o
pertutbar la  tranguilidad de @ los duedos @ U
ocupantes de los demds lotes. Tres) Ejecutar
actos que puedan comprometer la seguridad del
condominio. Cuatro) Causar ruidos y perturbar la
tranquilidad de los demés vecinos. Cinco)
Producir contaminacién actistica, Y. sea " Dok
maquinas o equipos que produzcan ruidos o sonidos
molestos o} excesivos, tales COomo el
funcionamiento de aparatos de radio, motores,
instrumentos musicales u otroes, salvo en los
niveles tolerables. Seis) Montar, Gl ars Mo
practicar en el condominio paseos en motocicleta
y otros similares. De igual manera, se prohibe la
circulacién de vehiculos motorizados con tubos de
escape sin silenciadores o sin - -cumplir las leyes
del “Eransote ien o imeEteris Siéﬁe) Circular o
transitar en el camino interior del condominio y
areas comunes a una velocidad superior a los
trednta | kilémetras  por  hora, | en vehiellos de
cualquier clase. Ocho) Depositar en los lotes,
aungque sea transitoriamente, materias

malolientes, explosivos, inflamables, en

descomposicién o potencialmente peligrosos o




tipo de animales, entendiéndose por tales,
animales mayores o menores, talés "'como perros,
gatos conejos, cerdos, aves de corral, ganado,
etc. Diez) La tenencia de animales en numero Yy
especie tal, que alteren el equilibrio y la
armonia del entorno y/o entre los vecinos. Once)
Mantener en la propiedad animales que dafilen el
ambiente o sean peligrosos para los vecinos. En
este sentido, se exigird cumplir exhaustivamente
con una tenencia responsable de las mascotas due
pudieran existir en cada lote. Doce) La
cireulacion | poOr el camino interior de la
parcelacién de todo tipo de animales que’' no
transiten coﬁ Sts duefios nl. coni las medidas de
seguridad pertinentes, como correas Yy  collares,
entre otros. Trece) Tener animales distintos de
perros falderos, gatos falderos, aves menores u
otros de similares caracteristicas como mascotas,
los que deberan ser mantenidos en excelentes
condiciones higiénicas, de  modo tal gue no

rEproesentons N S poteneidlt - tEoco L de s peligro s o

infeccioso para el resto de 1los vecinos. No
obstante ellos, estos quedardn prohibidos si no
logran ser debidamente entrenados y controlados
por sus duefios, produciendo cualgquier tipo de
incomodidad a los demds vecinos, como por ejemplo
aullar, ladrar en forma reiterada, ya sea de dia
o de noche, quedando asimismo absolutamente
prohikbido que estos produzcan cualquier tipo de

destrozo o deterioro en los espacios comunes o
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bien menoscaben la higiene mediante excrementos,

rotura de las bolsas contenedoras de residuos

f domiciliarios, etc. Catorce) El eultivo de
plantas o cualquier tipo de vegetales destinados

a ser comercializados dentro de la parcelacién.

Quince) Cazar por cualquier medio, aves 0

animales de cualquier clase. Dieciséis) Contratar

a los eventuales empleados de la administracién

de la parcelacidén, inclusive en horarios libres

‘de éstos. Diecisiete) Talar &arboles o especies

vegetales destinadas al ornato de la parcelacién.

Dieciocho) Estardn prohibidos los Aarboles de gran

altura y envergadura que puedan perturbar la

vista de los vecinos o que arrojen conos de

sombra que perjudiquen el adecuado asoleamiento

tanto de las casas como de los Jjardines vecinos.

Diecinueve) Guardar en forma habitual camiones,

buses, tractores, maquinarias de colstruccLon, dé

mevinientd RSdel tierras o cudbguicr " Bipo | de

maquinaria que altere el orden exclusivamente

residencial de. la parcelacion, salvo en aquello

que sea absolutamente indispensable para el

desarrcllo de faenas de construccién en el

respectivo lote. Veinte) Estacionar autos, motos,

bicicletas « o ecualguier ebro vehiculo en  los

terrenos y sectores de uso comfin o en las vias de

- gireulacion interiores, que pudieran
\ obstaeulizar, dificultar o impedir el transite de
Los ' wehiculos, autorizédndose desde vya ©para

proceder mediante grtia a su retiro inmediato, por




cuenta 1 riesgo del Rtraekon. Veintiuno)
Bepositar wobjetos,  bulkss o  bienes &5l  ‘camino
interior o en los espacios o lugares comunes, o
usar Jles bienes c¢omunes de tal -~forma gque se
impida o dificulte el usoc y goce de ellfs por 10s
demds propietarios. Veintidés) La instalacidén de
dispositives para la evaeuwacitn de aguas o
residuos, o simplemente dejar escurrir aguas
provenientes de actividades de aseo o limpieza o
regadle de ‘plantas,  arbustes, jardimes, selc, La
eXeepeienttg e e PRl HE e st b e en RS e e
escurrimiento de las aguas por su cauce natural
una vez utilizadas. Veintitrés) Lanzar tanto a
lps  sitics  colindantes como  a los espacios
comunes, cualquier objeto, basura, maleza,
desecho o desperdicio, en general. Veinticuatro)
Quemar basuras, desechos o sobras, tanto: dentro
del S propis  deole  ceomo en | cualgquierart de - los
espacios comunes, Veinticinco) Instalar aritenas
de uso de radiocaficionados o de cualgquier tTipo

que causen interferencia. Veintiséis) Instalar

antenas Sreceptorad gquet excedan o d altgirs Sde g o

eventual construccidén en el lot=a. Veintisiete)
Instalar tendidos de cables en los espacios
comunes, en cualquier forma que ello se realice.
Veintiocho) Tender ropa en lugares que no estén
debidamente‘ cerrados, a tim  de gue no.  scan
observables desde el exterior del lote.
Veintinueve) Ingresar vehiculos de més de quince

toneladas de peso Eotal: Treinta) Ingresar

14
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cualquier clase de vehiculos pesados en forma
constante, de modo que ello pudiera dafiar el
camino interior. Treinta )4 uno) Efectuar
reparaciones o lavados de vehiculos en S5Paules
de uso comin. Treinta y dos) Utilizar el camino
interior para la enseflanza de la conduccidn Ve g
conduccidén de vehiculos por menores de edad o pen
personas que no se encuentren capacitadas
"legalmente para ello. Treinta b4 tres)
Alimentarse, Beber bebidas  alcohlicas, hacer
pienic ‘o cuslguiers ! otra actividad afin en los
espacios de uso comun. Treinta y cuatro) Disponer
de la basura y residuos en contravencién a lo que
establezca el Comité de Administracién. Treinta y
cinco) . Extraer tierra o &ridos que formen parte
del camino interior. Treinta y seis) Atentar en
contra de | lgs Dienes  comines 'y adlferarios o
intervenirlos en cualquier forma, especialmente
cuando ello se refiera a sus instalaciones,
interruptores;, tableros de control y luces o
luminarias, causando su desperfecto, deterioro o
dejandolos inutilizables. En general, estaréd
prohibido realizar cualquier accién u omisién que
altere el correcto funcionamiento de la
pareelacidn ' © que @ dfecte a las @ eventuales
viviendas que la compongan, los bienes comunes V%
demas dependencias con que cuente. CUATRO.
Prevencién de 'incendios: Con: L-al " phjeto de

prevenir eventuales emergencias por incendios, se

establecen las siguientes obligaciones: Uno)



Remover y no almacenar material vegetal muerto,
en especial el de los cercos vivos divisorios
entre los distintos lotes. Dos) Tomar todas v
cada una de las medidas de ‘prevenciéh respecto
del fuego que se prenda al aire libre, tales como
asados y fogatas, entre otros, impidiendo 1la
intervencién de nifios menores de edad en los
mismos, tanto en su breparacidn come” ‘en su
extincién. Tres) Mantener en 6ptimo estado las
instdlaciones  electricas 'y . provistas ‘a ' las
chimeneas de elementos que impidan que las brasas
sean expelidas al aire libre. Como recomendacién,
idealmente no utilizar las chimeneas durante los
meses  de verano. En easo ' de dinstalarlas, lo
recomendable seria que fueran de doble céamara.
Cuatro) No podran utilizarse fuegos artificiales
u otros artefactos que impligquen 'peligro de
incendio. En este sentido, se prohibe también

depositar colillas de cigarros o dejar trozos de

vidrio en el suelo. Titulo tercero: Mantenimiento
Yy administracién de los bienes comunes. Articulo.
noveno: El1 mantenimiento, reparacidén y cuidado de
cada uno de los lotes serd de exclusivo costo y
responsabilidad de sus respectivos duefios.
Asimismo, el de los bienes comunes serd de cargo
de todos los propietarios de los lotes en partes
iguales, wvale decir un cuatro por ciento por cada
unoc:  de - los weinticéinco lotes existentes. | El
camino interior sera uno adecuado a los

requerimientos de la parcelacidén, de estabilizado
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compactado y acorde al transito wvehicular del
mismo. Este deberd ser mantenido periédicamente y
conservado con especial cuidado por todos y cada
uno de los propietarios. Articulo décimo: Para
los efectos del presente Reglamento, se establece
que se entenderé por gastos comunes los
originados en la administracién, funcionamiento,
conservacidén, seguridad, aseo y reparacién de los

-bienes comunes, y en general los que determinen

los propietarios por los canales
correspondientes, comprendiéndose aqui
especialmente: a) Los eventuales sueldos,

honorarios y obligaciones previsionales de CaLgw
del empleador, que correspondan al personal de la
administracion, a los cuidadores, profesionales,
téecnicos, Jardineros, etc., que eventualmente
deba contratarse. b) Los seguros que se contraten
por los bienes comunes. ¢) Los consumos de agua,
energia eléctrica, teléfono, etc.,; que
correspondan a los espacios o bienes comunes. d)
Los utiles, artefactos, implementos o
herramientas necesarios para el aseo, recoleccidn
de Dbasura, Jjardineria y buen funcionamiento de
los espacics caomunes. e} Las ampolletas, 1llaves,
gomas, repuestos, surtidores, medidores, bombas
de agua, estanque de agua, tableros eléctricos,
etc. que sean necesarios, asi como su mantencidn
\ periddica y su reposicién en los servicios

. comunes. f£) Los eventuales impuestos que sean de




dinichiyar fa tedes los propietarios 'y en que’ pueda
incurrir la Administracidén. g) Las reparaciones
de cualguier tipo gque deban efectuarse en los
bienes, servicios y espacios comunes. h) La
iluminacién de caminos, extraccién de " residuos A
mantencién del camino y de las = 4reas verdes
comunes. i) Todos los deméas gastos que por su
naturaleza fueren necesarios para la
conservacidn, funcionamiento, aseo y preséntacién
de la parcelacién. Articulo undécimo: Para los
efectos del pago de 1los gastos y desembolsos
comunes, se establece que: a) Al efectuarse la
adquisicién o asignacidén inicial de cada lote, su
© sus propietarios deberdn en casoc de ser
necesario, hacer ‘entrega a la Administracidén de
un aporte a determinar de comin acuetdo, suma con
la que se formard un fondo comin. b) Dicho fondo
comin se actualizara en su monto cada vez que la
Asamblea de Propietarios lo establezca'y acuerde,
a . sugerencia de @ la Bdministracion. ) Cada

propietario debera reembolsar a la Administracidn

dentro de los primeros diez dias de <cada
semestre, la cuota 0 porcentaje que le
corresponda en los gastos comunes efectuados en
el semestre anterior, la gque se precisarda vy
detallara en una liquidacién que se le enviara a
cada: ho 'de elles opertiunamente’ gl domigilio ! gue
tenga registrado en la administracién. En caso de
no recibirla, el propietario debera encargarse de

consultar la cuota que le corresponda pagar,
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quedando desde ya prohibido eximirse de su pago
oportuno alegando el no recibo de la liquidacién
senalada. d)  El ' fonde cemin 'y los aportes o
cuotas de 'los comuneros estara a cargo de 13
Administracién, la que deberd abrir una cuenta
corriente bancaria a nombre de la parcelaciédn,
pare el Unico objete de depositar en ella los
dineros provenientes de los conceptos sefialados y
los demés que correspondan o que determine la
'Asamblea de Propietarios, y de girar en contra de
ella para los gastos que deban efectuarse. La
operacidén de dichos fondos y cuenta corriente
correspondera a la Administracién, la que debera
informar anualmente en la asamblea ordinaria de
propietarios. Titulo cuarto: Administracién.
Articulo duodécimo. La administracién de los
bienes y servicios comunes, y en general de la
parcelacidn, estarda a cargo del Administrador;
guie - podra i ser L nombrado . por el Comite  de
Administracidn de entre cualquiera de los
VelnEleineg propietarios, ya ‘sea en forma
totatliva o eensbante, o bilen  de  wns persona
natural o juridica designada por la Asamblea de
Propietarios. De igual manera, el Administrador
durara en su cargo segin acuerde la Asamblea de
Propietarios, en la cual podra confirmarse pPar
otro periodo o) reemplazarsele en forma
consecutiva por cualqgquier Otro de los
propietarios. En ‘todo casoe, con el acuerdo del

sesenta por ciento de los propietarios, sea cual




fuere el nUmero de ellos que exista, podré
procederse a su reemplazo en cualquier momento.
El Administrador dependera directamente de la
Asamblea de Propietarios y estard’ ‘sujeto 'al
control y fiscalizacién de esta, représentada‘por
el Cemité de Administracidén. Este, una vez
conformado, estara obligado a adquirir
personalidad juridica para la ‘ parcelacién,
entiéndase como representacidén de todos los
propletarios que la constituyen, de acuerdo a lo
preceptuado en.eﬂ_ articulo tercero transitorio.
Lo seflalado en este apartado y lo indicado en
adelante respecto a las funciones propias 'de  la
administracién, se aplicaré asimismo sin
perjuieio = de " ld viundicado en o agiel Ydrticule
tercero transitorio. BArticulo décimo tercero.
Correspondera al Administrador: ‘Une)- Cuidar 'y
vigilar los bienes 3% servicios comunes,
disponiendo las revisiones y reparaciones que sea
menester ejecutar. Dos) Recaudar las cuotas o
pages que deban efectuar los propietaries por las
experisas ©O gastos comunes . Tres) & oleiana Mok
percibir cuanto se adeude a la comunidad en
conjunte por cualgquier titule o motive. Cuatro)
Administrar los bienes, implementos, herramientas
y articulos requeridos para la mantencidén, aseo y
conservacion de la parcelacién. Cinco) Rendir
cuenta anual al Comité de Administracidén, ¥y por
medio de este a la Asamblea de Propietarios, de

los gastos e idingresos del anc anterior,  con la

M
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correspondiente documentacién y ndémina de los
dendores en el pago de las exXpensdas o gastoes
comunes. Seis) Contratar y dirigir al eventual
personal de la parcelacidén, con aprobacién del
Comité de Administracién. Siete) Llevar un libro
de actas de las reuniones de las Asambleas de
Propietarios. Ocho) Representar en juicio, activa
y pasivamente, a los propietarios en las causas
concernientes a la Administracién, vya sea que
'tales juicios se promuevan con alguno de los
propietariocs o eon terceros. Para estos efectos,
el Administrador se entenderd investido de 1las
facultades seflaladas en el inciso primero del
articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento
Civil. Nueve) Veldar ' por  ld observancia ¢
cumplimiento de las normés y disposiciones del
presente Reglamento y de las que se adopten en la
Asamblea de Propietarios. Diez) Ejercer las
atribuciones que le otorga el presente Reglamento
y las demads que 1ldégica y naturalmente queden
comprendidas en sus funciones demédministracién,
siempre con apego a lo acordado en la Asamblea de
Propietarios y actuando en pos de la probidad y
Cransparcnoia ven e daministracion, del lloteo.
Articulo décimo cuarto: ILa certificacién del
Administrador acerca de los hechos que hubiere

verificado personalmente, y que se relacionen en

Forma . directa  con la comunidad del conjunts, o
@}l  con acuerdo de la Asamblea de Propietarios o con

observancia de este Reglamento o de los



preceptos =supletorios, tendra el ‘wvaler y eafeécto
que la ley atribuye a una  presuncién legal.
Articulo décimo quinto: La Asamblea de
Propietarios se reunird ordinariamente una wvez al
ane vy, extraordinariamente, cada vez que la
eonvodque el Administrador por iniciativa prepis,
siempre con acuerdo del Comité de Administracién
o a peticidn de otros propiletarios que
representen mds de la mitad del total de estos en
el momento en gue se cite ‘a la 'reunidn. ‘La
citacién a Asamblea se précticaié'mediahte carta
certificada, enviada a cada propietario entre
diez y gquince dias corridos de anticipacién a 1a
misma, sin gque la no recepcién de esta invalide
la eitacion ISi 'por falta de Administracion o por
causa analoga, no se efectuare la convocatoria a
la Asamblea de Propietarios, cualquiera de estos
podra concurrir al Jjuez competente para que lo
maga. S EBntal Seasds da S eiitacion  se notificara len
ld Torma prescrita por la ley. La BAsamblea se
reunira en el lugar que indique el Administrador,
con  acuerdo. del Ceomitée de Administracién o el
Juez correspondiente. Para constituirse
validamente, esta debera contar con la
concurrencia de propietarios que representen al
mencs el sesenta por ciento de los derechos en la
parcelacidn, sea cual fuere el numero de
propietarics  sobre el total al momentso de  la
citacion. Cada propietario podra coneurrir

personalmente o por medio de un representante
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legal o de mandatario constituido ante Notario
Piblico. También serd valido el mandato conferido
por escrito a otro propietario. Si no se reuniere
el quérum necesario para sesionar, se citara a
una asamblea, en un plazo m&ximo de treinta dias,
la que se celebrard con los propietarios que
asistan, cualquier gque fuere su ntmero o los
derechos que representen, en la cual los acuerdos
se adoptaran por la mayoria de los asistentes. La
Asamblea serd presidida por el Administrador, o
en su defecto, por la persona que los
concurrentes designen de comin acuerdo. A falta
de acuerdo, la designacién se hard por sorteo.
Actuara como secretario de la Asamblea la persona
que el Administrador designe, la que debera ser
propietaria en la parcelacién, con acuerdo del
Comité de Administracién. El acta de la Asamblea
serd firmada por el Administrador Y o poEaos
personas del Comité de Administracién que se
elegirdn de comin acuerdo o, a falta de acuerdo,
por sorteo entre los presentes. Cumplido este
requisito, el acta se considerard definitivamente
aprobada. Articulo décimo sexto: Cada propietario
tendra un voto por cada lote de que sea duefio.
salyve. resoliedon  en centratio, los acuerdos

validamente adoptados seradn obligatorios para

todos los propietarios, hayan o no concurrido a

zﬁ‘%ta Asamblea. Si dos o mé&s personas son duefios de

T 1 \1
BB fﬁn Lok W ados el odréan 1sti :
?ﬁﬁﬁiﬁ@.éf ote, do oS P dn @asistir, pero deberan
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A‘-ﬁ.(&im«‘-' n%\&ée.q‘rrrna'r‘ el s e IR Sl el e Bt SR e JHEC AN L O S e ) L e o



que podra ejercer el voto. Articulo décimo
séptimo: Correspondera a la  Asamblea de
Propietarios: Uno) Designar y remover  al
Administrador y fijarle su eventual remuneracién.
Dos) Impartir al Administrador las instrucciones
gque estime convenientes, fiscalizar su labor vy
evacuar sus consultas. Tres) Aprobar o rechazar
las cuentas que el Administrador presentarad en
cada Asamblea ordinaria, independientemente de la
aprobacién del Comité de Administracién. Cuatro)
Bijar, ra bdase de un  ealeunlo estimative, las
cuotas con que deberadn concurrir los propietarios
a e expensas o) gastos imprevistos: o
extraordinarios, pudiendo modificarlos cuantas
veces estimen conveniente. Cinco) Acordar, a
stgerencia del Adninistrader, previa consulta al
Comitie  de Administraecion, el mento ‘en gue  se
aumentaré periddicamente el fondo * comin,
determinando el plazo méximo de gque dispondréan
los propietarios para hacer su respectivo aporte.
Seis) Acordar reparaciones mayores o mejoras en

la parcelacion. Para introduncik mejoras

voluntarias gl igue S conduzedn 8 nbie ) rhekable
alteracidén en el goce de los bienes comunes, se
requerira el voto conforme de la mayoria de los
cencurrentes  gue | representen g dg menos el
setenta y cinco por ciento de los propietarios.
Siete) Ejercer las demds atribuciones que Ile
correspondan de acuerdo a las leyes o0 a este

Reglamento y, en general, atender todos 1los
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asuntos concernientes a la comunidad. Ocho)
Aplicar las eventuales multas Jue se serialan en
el presente Reglamento. Articulo décimo octavo:
Una copia del acta de la Asamblea, autorizada por
¥ el Administrador, donde consten los acuerdos
relativos a expensas o gastos comunes o gastos
comunes ordinarios y/o extracordinarios o a 1la
aplicacion  de las multas contempladas en esta
escritura, tendrd mérito ejecutivo para su cobro.
Articulo décimo noveno: El Comité de
Administracidn estaréa compuesto por ClLllca
personas, las que cumplirdn los cargos y tendran
las tareas gque al  constituirse el pEimere, Sus
miembros determinen, sin perjuicio de
modificaciones y variaciones futuras en este
sentido. Quienes lo ihtegren, deberan ser
personas elegidas de entre los duefios de los
veinticinco lotes que conforman la pareelacion, o
sus conyuges, o representantes de PELSBRS
Juridicas dueflas, o aquellas personas a quienes
cada propiletario designe medianteApoder noEar il
todas las cuales deberan ser mayores de edad y

adaptarse sus cargos y funciones una vez que se

adquiera lda  personalidad Juridica. Articulo
vigésimo: Toda infraccién a las normas o
disposiciones contenidas en el presente

Reglamento, serd sancionada con una multa que
aplicard la Asamblea de Propietarios Y dque se
regulara, atendida su gravedad, entre una Yy

veinte unidades de fomento reajustables. En caso




de gque un propietario reitere 'la ‘‘infraccidn
cometida o incurra en una distinta a ‘la''dque haya
dado origen a la sancién, el monto de la nueva
multa ascenderad al doble de la multa anterior, vy
asi sucesivamente hasta el monto maximo. Las
multas serdn determinadas en forma “breve vy
sumaria por el Comité de Administracién con un
qudérum de a lo menos el sesenta por ciento de
ellos, y podradn ser solicitadas a requerimiento
del Administrédor o de cualquiera de los
propietarios de la parcelacidén y previa audiencia
del afectado. De esta multa podrad reclamarse ante
el juez competente, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha en que se notifique al
afectadeo la resolucion de la ‘Asambled. : ‘Esta
notificacién se hard mediante cartd' 'certificada
que se remitird por conducto de un Ministro de Fe
al domicilio que el propietario tenga registrado
en la Administracidén, y se entenderd como dia de
la notificacién, la fecha del despacho de dicha
carta. El producto de esta multa v de las demas =
que se establecen en esta escritura, incrementaréa
el fondo comin para gastos y se destinard a los
ocbjetivos que sefiale la Asamblea de Propietarios.
SHilel perjuicie de elle, el Comité de
Administracion, el @ Administrador o @ sualguier
persona afectada podréan denunciar las
infracciones al Juzgado de Policia Local
competente, dentro de los tres meses siguientes a

su ocurrencia. La Administracién del Condominio
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podra, 8 Ftraves de eireculares, avises u otros
medios, dar a conocer a la comunidad los reclamos
correspondientes. Articulo vigésimo primero:
Cualquier dificultad que surja con motivo del
Reglamento, se resolverd mediante arbitraje,
conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes
de la Camara de Comercio de Santiago Asociacién
Gremial. Articulo vigésimo segundo: E1 presente
'Reglamento regird desde la fecha en que la
escritura ptiblica que lo contiene, quede dinscrita
en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de La Unién, Yy sus
preceptos prevalecerdn sobre cualquier acuerdo
individual que celebren los propietarios entre si
O con terceras personas. Articulo vigésimo
tercero: El presente Reglamento sélo podrd ser
modificade  por  acuerdo de s Asamblea de
Propietarios citada especialmente al efecto. Este
acuerdo habra de contar con el voto de la mayoria
de los asistentes, los que deberan representar a
lo menos un setenta y cinco por ciento de 1los
derechos en la parcelacién. La modificacién sélo
producira efectos desde que el acuerdo respectivo
gea reducido a escritura publica por 1la persona
comisionada al efecto, siendo ademas inscrita y
anotada marginalmente en el Registro

Conservatorio pertinente. Se deja EXpresa

TA
f/,%%hfmgg\gonstanc1a de’ que " tode centrate que lhubiere

{%f~ f>§lebrado Inmobiliaria VM Limitada previo a la
w




Administracidén de personalidad juridica, " en
relacién a servicios que ' tengan exclusiva
relacidn con la parcelacidn, ya sea de suministro
y mantencién del sistema de agua; " servidios
eléetricos, etc., pasara & contar’™ de “Tdgquel
momento a tener como titular precisamente al
Comité en cuestidén, en representacidén de todos
los propietarios de la parcelacidédn, debiendo
modificarse el respectivo contrato notarialmente
y archivarse uné'copia del mismo en los registros
del citado Comité, al gque 1le seran exigibles
todas y cada una de las obligaciones del mismo y
asimismo tendra los derechos que por el se hayan
adquirido, en forma retroactiva, actual o a
future; segun sea el caso. Titulo quinto:
Constitucién de servidumbres. Articulo vigésimo
cuarto: Por el presente instrumento, los
comparecientes vienen en constituir las
siguientes servidumbres perpetuas, gratuitas e

irrevocables sobre los bienes comunes tales como

el camino interior de la parcelacidédn para el

libre  transitro wehienlar ¥ peatondl; &si como
también de todas las redes de distribucidén de
agua, electricidad, instalaciones telefdnicas,
eventuales instalaciones futuras de redes de gas,
de citdéfonos, tv cable y, en general, cualquier
otro servicio futuro destinado a abastecer todos
y cada uno de los sitios. De esta manera, el
camino interior queda gravado, a perpetuidad, con

servidumbre de destinacién de forma tal que, en

[t}
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gaso alguno. " podral ejecutarse obra o adoptarse
medida alguna que impida, limite o estorbe el uso
del terreno que comprende para la finalidad a que
se ha destinado y que corresponde a un &area de
circulacién y uso comun, de acuerdo con el plano
de subdivisién mencionado en la clausula segunda
de este instrumento y cuyo archivo se solicitara
en su oportunidad. Desde ya queda prohibida toda
_plantacién o construccién sobre el trazado de las
redes de distribucién antes mencionadas. Uno)
Servidumbre de transite. De conformidad a las
disposiciones contenidas en los arbieculos
ochocientos veinte y siguientes del Codige i Civi ]
Y en egpecaidl - en i les  ‘drticulos ochocientos
ochiennta y sigulentes del mismo cuerpo legal,
constituye una servidumbre voluntaria, gratuita,
perpetua, aparente y continua de Lransito que
permita la circulacién peatonal y wvehicular de
los propietaries, su familia, sus dependientes e
invitados desde el camino publico. La servidumbre
la constituye una faja de terrenohéuya ubicacién,
exXxtensién,. ancho y forma se grafican en el plano
de subdivision = dque ha  dade origen a lIa
parcelacidén en cuestidén. En este sentido, se deja
expresa constancia de dque si en el futuro
existiera una segunda etapa de 1la parcelacién,
anexando terrenos aledafios a esta, el camino gue
sirva a esta eventual nueva etapa y que sea una
| continuacién del actualmente existente, feunira

Ylas mismas condiciones de servidumbre Yy su uso




estara sujeto a las mismas condiciones sefialadas
para aquel. Dos) Servidumbre de acueducto vy
transmisién eléctrica. Se constithé,f"de
conformidad con lo dispuesto en los articulos
gehiceientas | ochenta: v Ssiguientes del i eodigs
Civilly Ssobra s todes dossiliotes " fegnlantes ide b la
subdivisidn seflalada y singularizados en el plano
respectivo — que se archivarda en su oportunidad -
que seran reciprocamente sirvientes y dominantes
unos respectos .de otros, y a favor de cada unc de
ellos, servidumbre gratuita de acueducto que
permita Condueir de manera superficial o)
subterranea, aguas para el consumo humano vy
evacuar aguas lluvias y corrientes, y servidumbre
gratuita que permita ConUucLE transmisores
eléctricos y/o de datos. La ‘servidumbre ' la
constituye una faja de terreno de un metro de
ancho | gue iesrrell  paralela’ A Fanbes . deslinde
laterales, Y RO todo su largo, de las
servidumbres de transito o caminos graficados en

el plano que ha dado origen a la subdivisi6ébn en

cuestidén. En este sentido, se deja constancia de
gue el pozo | que abdstecera  de agua a @ la
parcelacion se encontrara uUbicado en el Ilote
‘graficado con el numero siete de acuerdo al plano
de subdivisiéon wya sefialado, por lo que quien lo
adquiera en dominio a futuro, se obliga a aceptar
cualquier faena de construccidn y/o mantencién
que fuere mnecesario efectuar en el, las que

ldégicamente habran de ser comunicadas
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oportunamente y realizadas con el menor impacto
posible en el lote y previniendo Siempre provocar
la menor molestia a quienes lo estén ocupando a
cualquier titulo, todo ello en beneficio de 1la
servidumbre sefialada en este numeral Y gue sirve
a todos y cada uno de los lotes gie eonforman 13
parcelacién. Tres) Servidumbre de demarcacién,
cerramiento y medianeria. Se  constituye, de
~conformidad con lo dispuesto en los articulos
ochocientos ochenta vy siguientes del Codigo
Civil, sobre todos los lotes resultantes de la
subdivisién sefialada y singularizados en el plano
respectivo, que serdn reciprocamente sirvientes \%
dominantes unos respectes. de otres, ¥ a, faver de
cada uno de ellos, servidumbre de demarcacidn en
términos que encontrandose los lotes delimitados
en el 'plane de subdivision wa individualizado,
cada propietario debera cerrarle, Ve bsca en
terreno propio o bien en medianeria con el
propietario colindante. En todo lo relativo a 1la
demarcacioén 3% cerramiento, L regiran las
disposiciones pertinentes del Codige [Civiis on iy
que fueren aplicables. El uso y goce de esta
servidumbre estaréan sujetos ademés a las
condiciones y limitaciones que a continuacién se

sefialan: a) La demarcacion de los lotes eii la

,¢;ngbo. parte que colindan con los caminos interiores del
OO TAR G

70,0 _ e ; :
v @'\ condominio, esto es, con la franja de servidumbre

/5 puslico %
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de trénsito, debera situarse dentroc de los

limites indicados de cada lote de manera tal que



se respeten las dimensiones de los caminos tal
como se 1indica en el plano referido en el numero
uno precedente. b) Los cerramientos o cercas
diwiscrigs de" los lotes “erntre si,;" ¢ Eon 1os
caminos interiores, deberéan construirse
necesariamente de cerco vivo o de elementos
ligeros como estacas de madera, metdlicas o de
EPRECEE Lo, Lrandglieras o malla ceon ‘bOme . altura
maxima en cualquier caso de uno coma cincuenta
metros, excluyéndose por tanto, entre otros, los
clerros completos de concreto, ladrille, estuco o
metal. se exclnyven . de’ esta | limitacibn @ los
sectores de acceso propiamente tal a los lotes,
los que podrdn contar con rejas, portones u otros
elementos y que en ningﬁn caso podran cubrir més
del wveinte por ciento del respectivo deslinde.
Ademas, en los cerramientos de los lotes en las
partes que enfrenta los caminos interiores, las
estacas © trangueras solc se podran pintar de
color verde variedad “bosgue” o “musgo”, blanco,
negro o madera, y en el caso de utilizar malla,
esta deberd ser de un entramado minimo de
cincuenta milimetros. Cuatro) Toda persona que
adguiera, 2 cUalguier titulo, e o mas de  los
lotes de la parcelacién, como también sus
suceseores  en el deminio de les mismeas, v Ltaoda
persona a quien el propietario de alguno de ellos
coneeda 5B ®Hso o goce, © gue los occupe a
cualguier titulo, <queda obligada a respetar

integramente y en todas sus partes, las normas y

=
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reglamentaciones contenidas en las servidumbres
establecidas en la presente eSeritura, v el caso
de ne hacerlo, no podrda ejercer los derechos que
como propietario del predio dominante le
corresponderian en virtud de ellas. El Comité de
Administracién queda facultado para suspender o
impedir el ejercicio de estas servidumbres hasta
que cese la infraccién. Cinco) Todas las obras de
' reparacidén, mantencién y conservacién Jque sean
necesarias para el ejercicio de las servidumbres
constituidas en este instrumento que sean de
cargo y costo exclusivo de cada propietario, Y
qlie de  Una  ferma  u  otra &Sfecten el uso y
cejerciele de los demas propietarios, deberan ser
realizadas a su propio costo por el propietario,
para lo cual la Administracién podra requerirlo
notificandolo al efecto. El propietario debera
realizar los  trabajos dentro del plazo de
cuarenta y cinco dias hébiles dese notificado, 3%
en’ caso de no  ejeeutarios, podra hacerlo la
Administracién por cuenta y costo del propietario
negligente. El hecho de que algin lote permanezca
deshabitado, desocupado o0 eriazo, @ | igue B8
propidbarig ' no  haga use . de alguno de 1los
servicios o bienes comunes, no lo exime en caso
alguno de 1la obligacién de concurrir al rago
oportuno que origine el uso o ejecucidén de las
servidumbres que se constituyen Yy reglamentan en

el presente. Las obligaciones pecuniarias que se

ﬁﬁ (w;,ngn%h deriven para los propietarios de las parcelas
h‘, ~ e . /-



Como consecuencia del ejercicio de estas
servidumbres, seran indivisibles. Del mismo modo,
si el dominio pertenece en comin a dos o mas
personas, todas ellas seran solidariamente
responsables del pago de los gastos y expensas
que se deriven del ejercicio de las sérvidumbres.

Titulo sexto: Normas generales para labores de

construccidn, ampliacién, ' reparacién v
modificacién de casas, estacionamientos,
jardines, pisc¢inas, etc. Articulo vigésimo

quinto: Los proyectos de wvivienda y su posterior
construccidén y recepcidn municipal deberan ser
ejecutados con estricto apego a lo sefialado en la
Ley'General de Urbanismo y Construcciones y en su
Reglamento, ademéas de lo indicade  por 1k
Direccidn de Obras Municipales de la
Municipalidad de La Unidén. E1l numero de viviendas
que se podran construir en los lotes, deberd ser
de igual manera, con estricto apego a las leyes y
normas Ssefaladas, dejéndose de todas formas
expresa mencién de que el méximo serd de dos por..
cada lote, las que no podran ser menores a cien
metros cuadrados en el casc de la casa principal
y de cuarenta metros cuadrados en el caso de la
vivienda destinada al cuidador, excluyéndose 1los
evenbtiales  quinchos @ o ‘afines. "Asimismo, las
construcciones podran tener un maximo de dos
pisos, lo que no admitira excepciones,
excluyéndose los eventuales subterraneos que

pudieren existir. Se deja expresa constancia de
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que entre skadacsiilas eenstricciones Existentes en
el respectivo lote, el total del metraje de estas
no L podralS e Nease’ alguno . superar el diez pPor
ciento de 1la superficie del respectivo lote.
Articulo vigésimo sexto: Serd de cargo Y lceste
exXclusive de ‘cada propletarie o adquirente, el
pago de los derechos que sea necesario efectuar

para la instalacidén de servicios domiciliarios de

empalmes eléctricos, de agua, Luz 3% sus
medidores, antes de iniciarse cualquier
construccion. Dentro de cada lote, debera

solicitarse empalmes provisorios para atender las
demandas de las faenas, siendo de responsabilidad
del propietario, la eancelacion del ¢ los
empalmes y de 1los consumos. Articulo vigésimo
séptimo: Al‘inicio de la obra, se deberd& entrega
un listado del personal que laborard en ella,
detallando su direcciédn 1% la 1laborn Vs aie
desempefiarad, adjuntando fotocopia por ambos lados
de la ecadula de ddentidad de los respectivos
trabajadores. Este listado deberd ser actualizado
cada vez que existan modificaciones en el
personal. Articulo wvigésimo octavo: Se debera
informar a la Administracién los antecedentes de
la persona a cargo del cuidade de 1la obra, el
cual no podra wvivir acompafiado de familia ni

recibir wisitas, El cuidador estard obligado a

\utilizar equipos de radio y televisién a un

[a) .\ ~

ne Vo’

.‘?F - o S \
b= b ﬁ?volumen moderado, sin perturbar a los vecinos. En
% J1*NOTARIA 3%

- : o ; : :
A Y¢//caso de no cumplir con las normas establecidas



por la comunidad para las construcciones, se le
exdgira ‘al  duefio del ‘respecdtivo “lote-"ghe el
cuidador . haga  abandono de la " ebra @y  del
condominio. Se entiende que la estadia del
cuidador en la obra se inicia una vez que se haya
efectuado 1la instalacién de faenas, el cierre
tobtal hdaeldSigytiel Ty s el tineial geron s delt Ahane
quimico, asi como también, que se haya dado
inicio a dos' kBtabajos de censtruccion, y findliza
junto al término de la misma. Articulo vigésimo
noveno: Asimismo, los propietarios o usuarios
quedaran obligados a observar, cumplir y respetar
las normas generales siguientes: Uno) La
construccidén de la casa habitacidén que se emplaza
en cada lote, tendra que ser de &éptima calidad,
tanto por su disenc arguitectonico, Tomo por sus
cualidades estructurales \% su presentacién
exterior, excluyéndose a cualquier evento el uso
de colores estridentes que no vayan en armonia
gon el enteorno natural donde @se emplaza la
pdrcelacion,  tdles como amarilloc thararjd, ToesSa,-:
plrpura y demds similares, prefiriéndose siempre
aquellos emparentados con la naturaleza, tales
como verde bosque o musgo, blanco, negro o madera
natural, como también los revestimientos de
material northway en colores sobrios. Asimismo,
los techos de las construcciones habrédn de ser
oscuros, utilizandose materiales tales como la
tojuela s Hatural s lide Cdletee, eted) e ilal stera

asféltica en sus distintas tonalidades,
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excluyéndose el =zinc, a menos que fuere de
fabrica pre pintado antes de color negro. Deberéan
ser disefladas por arquitectos y construidas por
profesionales idéneos. De igual forma, el aspecto
exterior de las genstriuccioies, Habra de guardar
armonia con la de 1los restantes lotes Vi no
desentonar con estas por sus Eornias, colores y
caracteristicas. En este sent o, quedan
-excluidas las construcciones tipo “A” en cuanto a
la forma. Todo lo anterier con el objeto de
mantener y aumentar la plusvalia de la
parcelacién. Dos) Estacionamientos de vehiculos:
Dado que esta absolutamente prohibido estacionar
cualguier Lipo de wvehicule en el espacio comun
del camino de acceso, el proyecto debe contemplar
en el interior de cada lote los estacionamientos
suficientes para los vehiculos def i acadd
propietario, asi como también para sus visitas.
Tres) El Comité de Administracién de la
parcelacién debera autorizar 1los, planos de las
construceciones 'y sus futuras ampliaciones o
modificaciones, previamente a ser presentados a
la Direccidén de Obras de la Municipalidad de La
Unidén, para obtener el permiso de edificacién
respectivo. La presentacidén del proyecto para su
revision y aprobacién por parte del Comité de

Administracién estard constituida POE | Ula | copia

e
\\\)i\T‘%QQ
J@Sﬁﬁ wéh\ de los mismos planos que serdn presentados a la

& _PuBtico T\
= o=t ZW i T ol i
1o m%Dlre001an de Obras Municipales seflalada para su

5 hde . |
N\ 17 NOFAR i oY ;
Wl paprobacion |y debera ser presentado en una




carpeta, la cual debe contener la ficha con los
datos completos del propietarieo, arquitecto vy
constructor, direccion, teléfomo fijo ¥y celular y
correo  ‘eleclronico;  cuadros 'de® du' superticic;
planta de emplazamiento en escala uno a
doscientos; plane de instalaciones sanitarias, en
cspecial “alipldne  de  iledcion Sy Sdetalle del
sistema de tratamiento de aguas servidas;
elevacion prineipal, escala uno ‘a’ clen; planta
principal en éscaia uno a cilen; elevacidén de
cierros tanto exterior como los interieres erntre
log sdtios; en  escdld Bne &  c¢ilen:  Se deberad
especificar la materialidad de 1los cierros
exteriores e interiores; corte longitudinal en
escdlel uild @ ‘€len; ‘certe ! bransversa] | en escala
uno a cien y detalle de estacionamiento de los
propietarios y de visitas. Dado que los proyectos
deben cumplir las normas arquitecténicaé iy
técnicas exigidas por la Direccién de Obras
Municipales, la aprobacidén de comin acuerdo por
parte de los propletarios deberia focalizar mas
Dien ‘en dplicar’ el biuen eriterie v el sentideo
comun - del’ proyecto. Cuakre) En  caso de ser
necesario, se deberd desratizar el sitio en todo
su contorno &antes de dar idnicio al movimiento de

tierras vy despeje del terreno, para evitar que

los eventuales roedores pasen a las
construcciones colindantes. En caso de ser
necesario, también se deberéa efectuar

desratizaciones periddicas, especialmente en las
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instalaciones de faenas, bodegas, etc. Cinco)
Duramte el ‘perieode de  la' conslruccidn, estara
estrictamente prohibido el wuso de fogatas,
braseros y fuegos en general, para calentar
alimentos o fundir materiales. Solo se aceptaran
artefactos a gas Ilicmade o gue Tuncionen a base
de electricidad. Seis) Se deberd instalar una
malla tipo raschel sobre pilares de madera en
~todo el contorno con los lotes que ya estén
construidos, para impedir la wvista y evitar el
polvo hacia las casas vecinas. La altura de esta
malla sera tdl, que impida 13  vistd hacia @ las
casas colindantes econ el sitie a construir. En
relacién a los movimientos de tierra, se deberi
tomar las medidas correspondientes para evitar
que el polvo ingrese a las casas vecinas, por lo
cual, se deberd rociar con agua permanentemente
la tierra antes del inicio de cada faena con las
respectivas maquinarias. Siete) Se debera
instalar un bafio quimico desde el momento en que
haya dado inicio a la obra. Eséé déberé estar
ubicado en un lugar protegido de la wvista de los
transeuntes y vehiculos. Debera confeccionarse un
modulo de manera para cubrirlo. Ocho) Las
construcclones que se emplacen para el bodegaje
de los materiales relativos a la construccién Y
el bafio quimico que se instale durante esta,
deberan ubicarse de tal forma que no entorpezcan
o molesten a los vecinos y retirarse

definitivamente una vez terminada la obra. Nueve)




Durante el  periodo de @ construccion, estara
estrictamente prohibido mantener dentro de la
obra animales de cualquier tipo.  Diez)
Antejardines vy distancia a mediahéros: Los
medianeros y divisorios entre cada sitio,
deberan, segin la norma vigente, estar formados
por cercos vivos y de preferencia en espécies
autéctonas de la zona. Los exteriores seran
transparentes a lo menos en el ochenta por ciento
de su longitud. Los antejardines o espacios
comprendidos entre el frente de la vivienda y la
lines  de’ elerre) FS8leo | podran | ldestinarse o
Jjardines o  arboledas, per e tante; sera
obligaecion de c¢cada  propietario coenstruir v
mantener dichos Jardines. El antejardin deberé
tener un minimo de seis metros medidos desde 1la
linea de edificacién con el deslinde del camino
interior por donde estard el acceso principal.
Once) El costo de los cercos en deslindes comunes
de los sitios, sera pagado de comun acuerdo y por
mitades entre | los propietarios de los predios
respectivos, en la oportunidad en que el primero
de ellos lo ejecute, resolviendo el Comité de
Administracién, en caso de diferencia entre
esLos.  i8Lin - perjdicio de ' lo ankerier, | si el
propietario de un lote cuyo golindante &atpn  nHo
tuviere propietario, quisiera construir el cerco
divisorio, este deberd asumir totalmente el costo
del mismo, no - spudierndo - a. Eukture soliditdr

reembolso alguno al nuevo propietario del lote
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vecino. Asimismo, se deja expresa constancia de
que en caso alguno correspondera a la
Administracidén ni al propietario primer vendedor,
Inmobiliaria VM, asumir costo alguno relacionado
con este item especifico. Los accesos principales
de cada lote deberan tener también una
arquitectura respetuosa de las caracteristicas
indicadas para las casas Y Contribuie Leont el
_caracter residencial del condominio. El acceso a
cada uno de los lotes deberd ser a través del
camino interier. Doce) Para el 'case de las
viviendas, solo se ©permitirdn construcciones
definitivas. En caso de suspensién de las obras
de consbriuccion por un plazo superior @ sesenta
dias, el propietarie delera Srctirars a sut eoste
las instalaciones provisorias para este efecto,
no pudiendo gquedar en 4200 0 olones) inconclusa
moradores de ningin tipo. Trece) ILas viviendas
deberdn ser aisladas con un distanciamiento vy
altura seguin las normas respectivas. Ademas,
deberan terminarse dentro del piazc de un arfio
desde iniciada la respectiva obra. Catorce) Los
espacios de los lotes que no queden ocupados por
ia 'casa habitacion que  se construya deberan
cumplir con su destino de espacios destinados a

jJardines en la mayor superficie gque ssed - pesible,;

' #, ; : ;
%ﬁﬁmﬂgkw de tal forma de contribuir, ademds, al orden
HaSaOTARZ £\ .3 , : ) )
AN BB e 9,\ estetico del propietario o usuario y al espacio
flow o) ICO S\

i e U . : : :
e .12 .. mff comin de que cada lote es tributario. Quince)
\x TTNOTARIA 2/

\@ﬁf & r~Cada adquirente, propietario o usuario cde | les




lotes, | deberd welar ! por' la limpicza interior v
exterior de estos, ya sea que se encuentren
eriazos, construidos o en construccion. Asimismo,
se obligan a no depositar escombros, basuras,
desperdicios, desechos, etc. en los espacios
comunes y a impedir, en la medida de sus reales
poéibilidades, estas acciones ©por parte de
terceros. En especial, se obligan a no preparar
igkr permitir que personas dependientes o)
contratistas suyos preparen cemento, mortefos,
hormigdbén, etc., ni tampoco instalen faenas de
carpinterias o de cualquier tipo en los espacios
comunes. Dieciséis) En caso de la construccién de
piscinas dentro de cualquier lote del condominio,
serd absolutamente obligatorio instalar una reja
metalica de sequridad para nifics en todo el
contorno o perimetro de las mismas. Dicha reja
habra de ser 1lo suficientemente segura Yy su
disefio deberd de ser aprobado por los demés
propietarios. Diecisiete) Las plantas de
tratamiento de aguas servidas o pozos sépticos-
que se construya en cada lote, deberadn estar
ubicados a una distancia minima de nueve metros
de los deslindes del lote vecino y cumplir con
todas las normas sanitarias vigentes. Dieciocho)
Se debera efectuar el retiro permanente de los
escombros, despuntes de madera, restos de
materiales y desechos en general desde el lote en
construccién. Diecinueve) Los dias viernes o

Visperds | de dfestivos,) se' debera ‘fefectuat: ol
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retiro total de 1leos escombros ubicados en el
frontis de <cada lote <que se encuentre en
CoOnstrueci omn. Veinte) Una | ez finalizada la
construccién de una vivienda o cuando esta se
encuentre ya habitada, debe procederse en el méas
breve plazo al retiro del lugar de las
instalaciones de faenas, eseambros, fate o Sa s
como también, efectuarse la limpieza general del
~mismo, retirandose de la parcelacidn todo
material sobrante de la construccidn. Veintiuno)
El horarico de trdbaje  del perseonal  de las
empresas constructoras, contratistas y maestros Yy
obreros en general, serd el siguiente: de lunes a
viernes desde 1las ocho a las dieciocho horas;
sdbados, domingos y festivos no se permitiran
labores de ninguin tipo. Veintidés) El1 horario de
ingreso se wehicules de carga, tales COomo
camiones, camionetas, etc., Seras de w lines o
viernes de nueve a diecisiete horas. Veintitrés)
Durante los dias de lluvia, y el dia posterior a
ella, estard prohibido el ingreso de wvehiculos de
carga de todo tipo y de cualquier tonelaje, como
una forma de impedir que se deteriore el camino
interior de la parcelacién. Veinticuatro) Se
prohibe el ingreso de camiones con rampa o
acoplados, como también los de gran envergadura y
peso que puedan deteriorar el camino interior,
porile iclal, = el iliconst ructor de ila obta. Sers
=W responsable de informarse e informar a su vez a

' los proveedores y contratistas de las limitantes



en cuanto a tamafio, largo y peso maximo de los
vehiculos de carga. Los camiones que transporten
fierros a las obras, no podrdn hacerlo con rampas
o acoplados. Articulos transitorios. Articulo
primero transitorio. Abastecimiento de agua. Se
deja constancia en este Reglamento, de que el
primer propletario y vendedor de los lotes
sefialados en el plano de subdivisidn cuyb archivo
se solicitard en su oportunidad, se compromete en
culminar las gestiones y ftratativas para dejar
listo para su funcionamiento el sistema de agua
que abastecera de esta a cada uno de 1los
veinticinco lotes que conforman la parcelacién.
En este sentido, dademas, encargara su mantencion
dentro de los primeros dos afios contados desde la
fecha de dnscripecion de este Reglamento-en el
registro conservatorio correspondiente, de ' tal
forma que, no importando el nuamero de lotes
transferidos ni las eventuales construcciones dgue
en ellos pudieren levantarse hasta ese momento,
serd el futuro Comité de Administracidn, y en..
ausencia de este, cada propietario, el que velara
por el correcto funcionamiento de aquel,
cautelando su uso racional por cada propietario y
precaviendo tomar todas las medidas necesarias
para mantenerlo en O6ptimas condiciones. Sin
perjuicio de ello, el primer propietario y
vendedor de los lotes sefialados no garantiza en
caso alguno que la fuente natural gque abastecera

de agua a la parcelacidén tenga un caudal continuo
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en todo momento y para siempre, vya dqile  por las
mismas caracteristicas de este tipc de aguiferos,
en el futuro podrian eventualmente variar su
nivel y provocar cambios en su cantidad, pudiendo
incluso agotarse, como ocurre naturalmente con
este tipo de instalaciones. Articulo segundo
transitorio. Comité de Administracién v
Administrador. El Comité de Administracién, del
‘cual seréd dependiente el Administrador, estara
compuesto por cinco miembros de los propietarios
de la parcelacién. En este sentido, al
transferirse el dominio de los primeros cinco
lotes, Ve dpnseritoliguel S84 en el Registre de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de ILa
Unidén el dominio respecto del quinto de ellos,
€s0s primeros cinco propietarios deberan formar,
en un plazo no superior a sesenta dias desde que
EUc el inscrite el ultimo de aquellos cinco en el
registro conservatorio pertinente, el primer
Comité de Administracién, debiendo obtener la
personalidad juridica del mismo, entendiéndose
representados ahi todos los futuros propietarios,
una vez conformado, y ademds designar a aquel de
los miembros que ejercerd como Administrador
hasta que se proceda a elegir el nuevo Comité de
Ldministracion de  aclerde a las disposiciones

seflaladas para este item. Este Comité, asi como

,ﬁ% el Administrador, tendran todas las funciones y

"
”2 fmﬁf\obllga01ones seflaladas en el apartado relativo a

) la Administracién, y serd reelecto o modificado



en sus miembros en la primera ‘' reunidn ' de
propietarios en que estos sumen ocho' o mé&s sobre
el total de los veinticinco lotes, eleccidén que
se realizara de acuerdo a las normas que el
primer comité haya determinado, y en lo sucesivo
en  conformidad @ 1o Sefialade en: el apartado
correspondiente de este instrumento.' Articulo
tercero transitorio. Modificacién del Reglamento.
Sin perjuicio de lo senalade en el articule
vigesimotercero, en cuanto a la modificacidén del
reglamento contenido en este instrumento, se deja
expresa constancia de que el vendedor y primer
propietario, Inmobiliaria VM, podra, nida)
necesidad de qudérum alguno, proceder a la
modificacidén de este en cualquier momento previo
aila Sinseripetoniide Heominioide lNpEImesros da (oS
lotes, luego de lo cual, se aplicara lo indicado
en el articulo sefialado. SEXTO: Personeria. La
personeria de don Alejandro del Carmen Alamos
Miquel para actuar en representacidn de
Irmebiliaria (WM Lamitada, consta  en escritiira
publica de mandato general otorgada en la Notaria‘
da’ Les Lagos, Provincia de Valdivid, 2 eargo de
don @ ReobertoEane idqile Ssilva “Ridlz, con  fecha
diecinueve de Marzo del afio dos mil siete,
repertorio numero setenta Cuatro, cuya c¢copia
autorizada y actualizada no se inserta por ser
conocida de i las partes ¢y haberla tenldo d la
vista el Notario actuante. SEPTIMO: El

compareciente, representando a Inmobiliaria VM
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Limitada, confiere en este acto poder, tan amplio
como en derecho se requiera, al abogado don. Jorge
Ibrahim Hayal Nahum, para que en su nombre %
representacidén concurra a firmar las escrituras
publicas de complemento o rectificacién, asi como
documentos que fueren necesarios, todo ello con
el unico oebjete de obtener las inscripciones
eonservardrids eorrespondientes. Se faculta al
.portador de copia autorizada de Jla presente
escritura para requeril Yy firmar las
inscripciones, subinscripciones y anotaciones que
procedan. Minuta redactada por el abogado con
domicilio en la ciudad de Santiago, don ., Jorge
Ibrahim Hayal Nahum. En comprobante y previa

ndsl 1o otorga v firma. Se da copia. DOY
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